Obecné zastupifstvo obce Kolarovice na zaklade § 4 ods.1 a®qigsm. a) a pdé

8§ 6 ods. 1 zakona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorgiedpisov
a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b)zakona NR.SR7 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov a zakon#3/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani vydiwa katastralne izemie obce Kolarovice toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 3/2015

o podmienkach a kritériach prid¢ovania a spravy ngjomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prstriedkov na
Ucely podpory socialneho byvania

VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci Kolaroviégad 13.10.2015
VZN nadobuda €&innog’ dia: 30.10.2015



Clanok 1
Uvodné ustanovenie

. Ucelom tohto vieobecne zavazného nariadefdéde| len ,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybergomnikov obecnych
najomnych bytovdalej len NB) s osobitnym rezimom, postupu pri sdlovani
a realizovani ich prenadjmu. Toto VZN upravuje poeinkiy pridéovania bytov
vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotddieisterstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej repyblik Gveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vigstn zdrojov obce, t.|.
najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakotov43/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

. N4jomné byty su byty vo vlastnictve Obce Kolarovgesobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budl @Zima najom a nemo6zu sa
previes do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 ro&dvvydania
kolaud&ného rozhodnutia.

. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstamarpmd’a zakonac.
443/2010 Z. z. obec zriadi zalozné pravo v prospkbhisterstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho foadwoja byvania.

. Pri uzatvarani zmluvy o name bytu obec dodrzi pediky ustanovené
zakonomg. 443/2010 Z. z.

. Obec Kolarovice zabezpgje spravu NB, prenajimanie bytovcavanie vysky
najomného arieSi vSetky pravnetahy vyplyvajuce z ndjmu bytov pbal
ustanoveni Obanskeho zakonnika.

. Obecny urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelegtexodo ngjmu.

a. Zoznam uchadzav o 1-izbovy byt

b. Zoznam uchadzav o 2-izbovy byt

c. Zoznam uchadzav o 3-izbovy byt

Ziadatéa su evidovani v poradovniku, ktoryésa dislom 1. a Ziadatelia su
v nom zoradeni vzostupne daddatumu podania Ziadosti.

Obec Kolarovice vydava suhlas s ndjmom a uzatvéj@ameé zmluvy.



Clanok 2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvaniabyte s osobitnym rezimom

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitimjwgch prostriedkov @ené
na primerané #udsky dostojné byvanie fyzickych os6b, ktoré si 62m
obstard byvanie vlastnym pEinenim a spiaju podmienky poth zékonag.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania aaésoom byvani.

2. Sociédlne byvanie v byte je byvanie poskytované wameaej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje §0pne byt beZného Standardu
alebo 60 rh pre byt nizSieho $tandardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou padodseku 1 je:

a.

b.

Osoba Zijuca v domacnosti s m&san prijmom v domacnosti najviac
vo vysSke trojnasobku Zivotného minima,

Osoba zijuca v domécnosti s m&sam prijmom domacnosti najviac vo
vySke Stvornasobku Zivotného minima, ak:

Osoba,

¢lenom tejto doméacnosti je osobataZkym zdravotnym
postihnutim,

ide o doméacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’om,
asp@ jeden Zlenov tejto domacnosti zabezjge
zdravotnicku starostlivés socialne a vSeobecne prospesné
spolatenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochraner pr
obyvaté&ov obce.

ktorej zanikla Ustavna starostlijosnahradna osobna

starostlivog, pestunska starostlivbs alebo osobitna starostlivids
porwinika poda osobitného predpisu (845 aZ 59 zakend6/2005 Z. z.
o rodine a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskh prepisov), ak
tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

. Osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje \dytnahrada za byt

vydany podla osobitného predpisu (napriklad zakén403/1990Zb.
o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych kriveheni neskorSich
predpisov).

4. Pri zigovani prijmov potla odseku 3a) a 3b) sa postupuje llmodsobitného
predpisu (83 zakon&a 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a el
niektorych zakonov). Mesgay prijem sa vyp&ita z prijmu (84 zakona.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplnéktorych zakonov) za
kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom kamajom bytu ako podiel
tohto prijmu a prislusného go mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum dom&cnosti sa vyfita zo sim Zivotného minim&enov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneha po&dchadzajluceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju atvérani ndjomnej zmluvy
a na zmeny podmienok as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.



. Najomné byty su @ené predovsetkym pre &mov s trvalym bydliskom v obci
Kolarovice, pochadzajucich z obce Kolarovice a tigite ostatnych aifanov
SR.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie n@mného bytu

. Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu s osobitny@imem podavaju Ziadatelia
prenajimatiovi, ktorym je obec Kolarovice, prostrednictvom ofbého Gradu.
. Kazdy Ziadate je povinny vypini ,Ziadog o najomny byt“, ktor& musi
obsahové&
Udaje o ziadat®vi:
- meno a priezvisko Ziadd® manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky,
atd’.
- datum a miesto narodenia, rodinny stav
- miesto trvalého pobytu péid oltianskeho preukazu, prip. prechodného
pobytu
- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia
- pocet osbb, ktoré sa do bytu iakuju — menovite s datumom narodenia
Povinnymi prilohami Ziadosti su:

a. cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorfacide
zrejmy vlastnicky, alebo najomny fgh k bytu, bytovému
alebo rodinnému domu,

b. potvrdenie zamestnavdite o pracovnom pomere ke
uzavretej pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky, lislebo
rozhodnutie Sociélnej paisvne o priznani déchodku,

c. potvrdenie zamestnavdite ocistom mes&nom prijme za
predchadzajuci kalendarny rok Ziadatea oséb spotme
posudzovanych so Ziad&ben.

. Bytova asocidlna komisia pri obecnom zastlipiiee v obci Kolérovice
skontroluje Uplnogtdajov uvedenych v Ziadosti a Ziadostiisjlice podmienky
zaradi do evidencie Ziad#ity o ndjomny byt. Ziadafev s nelplnymi Gdajmi
vyzve na doplnenie.

. Ziadaté, ktory nedoplni svoju Ziadésia vyzvu, uvedie nepravdivé Gdaje, alebo
Udaje sfalSuje nebude zaradeny do evidencie Zigmatenajomny byt.
. Ziadaté, ktorému nebol prideleny byt atrva na riedenijevdiadosti, je
povinny raz réne aktualizové Ziados a predloA’ doklady o prijme.
Clanok 4
Postup pri pridelovani a najme bytov
. O prideleni bytu rozhoduije:

- v novopostavenych bytovych domoch obecné zasligive na zaklade
navrhu socialnej a bytovej komisie



2.

3.

4.

- pri uvd’neni pouzivaného bytu rozhoduje starostacopmi o tom
informuje obecné zastupi®vo na jeho najblizSom zasadani

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyloedja najma nasledovné
kritéria:
- trvaly pobyt v obci Kolarovice
- naliehavos bytovej potreby Ziadafa, pritom sa skimaju sasné
bytové aj majetkové pomery, get maloletych deti, rod. stav ainé
socialne kritéria,
- preukazatiné zdravotné dovody Ziad#ite(vyjadrenie lekara)
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a midiskych vZahov
- datum podania Ziadosti
- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci
- finantné moznosti splacania ndgjomného (preukadaualny prijem)

prednostné pravo na pridelenie bytu maj&astia s trvalym pobytom v obci

a rodiny s maloletymi deni.

Najomny byt nie je mozné pridélzaujemcovi, ak vid nemu aleba@lenovi jeho
domécnosti obec, alebitou zriadena organizacia, resp. zaloZzena organizécia
eviduje poliadavku po lehote splatnosti. Ak ndjomca bytu nestaplajomné

a Uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dvaiaoe napriek vyzve

a dohodnutou nadhradnou lehotou na uhradu najomjeé&badévod na ukaienie
najomného vzahu bez naroku na zabe#prie bytovej nahrady.

Ak najomca alebo ten, kto jenom domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spélwe priestory alebo spaioé zariadenia v bytovom
dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie gstatnajomcov, ohrozuje
bezpenog’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome, obetew§poveda
najom bytu bez naroku na zabeseie bytovej ndhrady. Uplynutim dohodnutej
doby n4jmu, ak sac¢astnici nedohodnu inak, najomnytah skowi a najomca

je povinny najomny byt vyprafaa komisionalne odovzdav posledny di
trvania najomného ¥ahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabézpe
bytovej nahrady.

Ak Ziadat¢ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelef@Sieho bytu
a jeho Ziadassa vyradi z evidencie.

Obec uzavrie s najomcom naomnu zmluvu na dolutdyrktord podpisuje
starosta.

V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ngjomcu nakay@amé uzavretie
zmluvy o najme bytu pri dodrziavani podmienok fed 711 Obianskeho
zékonnika a podmienok ptal ¢l. 2 tohto VSeobecne zavazného nariadenia.

O uzavretie novej zmluvy resp. pigdnie najomnej zmluvy musi najomca
poziadd pisomne obec do¥anim Ziadosti na obecny Urad, najmenej tri mesiace
pred uplynutim ndjmu na dobugittl, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami
za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle zakorn®3/2010 Z. z. § 12, ods.

3.



10.0 prideleni ngjomnych bytov vybratym uchattza prijme obecné
zastupitéstvo uznesenie, na zaklade ktorého pripravi obeoay na podpis
starostovi obce najomnu zmluvu.

Clanok 5
Najomnéa zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zakladeomdej zmluvy a nie su
upravené zakonond. 443/2010 Z. z., sa vahuju ustanovenia @lanskeho
zakonnika. Najomna zmluva musithm@Easomnu formu a musi obsahéveajma:

- z&iatok najmu

- dobu najmu

- vySku mesé&ného ngjomného

- podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy

- vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nagrbytu s osobitnym rezimom

alebo sp6sob ich vyptu

- opis stavu ndjomného bytu a opis prislusensty@am@aho bytu

- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybhavejomného bytu

- skortenie najmu

2. Doba namu dohodnutad v ndjomnej zmluve mézé bgjviac tri roky okrem
pripadov:

a. ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uweder priloheg. 2
zékona, ktorej sa prenajima najomny bytinafiici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom,¢pm doba najmu v tomto pripade
moZe by najviac deséarokov.

b. Ak najomca je osobou ptd 822 ods. 3 pism. d) zakota443/2010 Z.
Z., ktorej sa prenajima najomny byt,dorn doba najmu v tomto pripade
moZe by najviac des@arokov.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakévuzavretie zmluvy
0 najme najomného bytu s osobitnym rezimom pri #dedani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve avtomto VZN. O moZinagpakovaného
uzavretia nagjomnej zmluvy bude prenajiniatgformova’ ndjomcu minimalne
tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom &&onm@ najmu ndjomného

bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na bytabdaym rezimom pokh

odseku 3 mébze uzavtienajomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou

v domacnosti s me&aym prijmom, ktory 31. decembra kalendarneho roka

predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najamibgtu s osobitnym

rezimom:

a. nie je vysSi ako tri a pol nasobok Zivotného minideenacnosti opravnenej
osoby potla 822 ods. 3 pism. a) zakona

b. nie je vysSi ako tri a pol nasobok Zivotného minitkmenacnosti opravnenej
osoby potla 822 ods. 3 pism. b) zakona

5. N&jomnu zmluvu na uzivanie nadjomného bytu s osgbitrezimom, ktory sfia
podmienky stanovené osobitnym rezimom (8 143 pidyrzakonag. 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov) uzavrie prendginien s fyzickou osobou



Zijucou v domacnosti, ktoreflenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohé. 2 zakona.

. Ak 0 uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka@lms uvedena v § 22 ods. 3
z&kona, moéZze prenajiméitezavrie’ najomnud zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

. Ndjomna zmluva mbézé&alej obsahouaj dohodu o finatnej zabezpeke, ktora
nesmie presiahmu vysku Semes&neho najomného: lehota na zloZenie
z&bezpeky nesmie BydlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnejliry, je prenajimate
povinny uZ zloZenu finamu zabezpeku bezodkladne watiPrenajimate

v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na bytselitnym rezimom nesmie
pozadovd od najomcu iné finamé plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu s osobitnym rezimom.

. Finartna zabezpeka ptd odseku 7, slizi na zabezpgie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanigionmého bytu
a neposkodzovania uzivaneého najomnéeho bytu.

. Ndjomnu zmluvu na byt s osobitnym rezimom moznovtief najskér po
nadobudnuti pravoplatnosti koladd&ho rozhodnutie na bytova budovu.

10.Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajinigtevinny umozni najomcovi

prehliadku najomného bytu.

11.Néjomca a vSetky osoby s ndm suvisiace a uvededomnej zmluve sa mdzZu

prihlast’ na trvaly pobyt v obci Kolarovice za podmienok:

a) podania pisomnej Ziadosti o udelenie suhlasu kémva pobytu
v byte najomnika bytu, ktorého vlastnikom je ohmagava sa
na obecny urad.

b) Na zaklade podanej Ziadostid@ma o zmenu trvalého pobytu
obec overuje pribuzenskytah k ndjomcovi obecného bytu, ku
ktoréemu sa ziadakamieni prihlasf.

c) Obec, ako prenajimdte po preskimani majetkovych
a bytovych pomerov méze udelsthlas k trvaléemu pobytu
Ziadat&ovi iba v pripade, ak preukaze, Ze najomca ku ktaré
sa mieni prihlasi, je jeho rodi, diefa, sirodenec, nevestatza
a v odévodnenych pripadoch aj vnuk

d) Sudhlas méze hyudeleny len v pripade, Ze byt nie jgazeny
nedoplatkom na naomnom a sluzbach zo stramyassiych
najomnikov

e) Ziadat&om, ktori nepreuk&zu hore uvedeny pribuzenskialvz
k najomcom, prenajimdtdoytu nie je povinny suhlas udegli



Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatkje povinny tvon’ fond prevadzky, adrzby a oprdwre minimalne
vo vysSke 0,5% nakladov na obstaranie ngjomného $pgobitnym rezimom.

2. podmienky utené v tomto VZN su povinnou &R”’ou najomnej zmluvy.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schizgje Obecné zastupltstvo obce Kolarovice.

4. Obec Kolarovice pri uzatvarani zmliv na vSetky n&é byty, na obstaranie
ktorych bola poskytnutd dotacia gadpredpisov platnych do 31. 12. 2010 bude
schvaleni VZN opakovany najom posudzowapostupova pri uzatvarani zmluvy
pod’a zakon&. 443/2010 Z. z., a tohto VZN.

5. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taatieSia poth ustanoveni
zadkona NR SR¢. 443/2010 Z. z. z 26. 10. 2010 o dotacii na rpzgvania

o socialnom byvani, resp. @bnskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov,
podmienok zmlav uzavretych pri poskytnuti verejnymtostriedkov obci na dely
podpory socialneho byvania, plathého VSeobecneznéip nariadenia.

6. VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecngstupitéstvom

v Kolaroviciach da uznesenimi. 50/2015 zo tia 12.10.2015

7. VSeobecne zavazné nariadenia nadobddmas’ dina 30.10.2015

Ing. Jozef HruStinec
starosta



